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Ideeën over een huis met vier 2-kamer appartementen en twee studio’s 

 

1 Inleiding 

 

Er is in Nederland een grote behoefte aan woonruimte voor een- of tweepersoons huishoudens. Het 

idee is om in één huis vier 2-kamer appartementen en twee studio’s onder te brengen. Elke woning 

heeft een fietsenschuur die naast het huis ligt. Twee appartementen liggen op de begane grond, twee 

appartementen liggen op de 1
e
 verdieping en twee studio’s liggen op de 2

e
 verdieping. Elke woning 

heeft zijn eigen voordeur, zijn eigen huisnummer, zijn eigen kWh-meter, zijn eigen watermeter en zijn 

eigen internetaansluiting. Een ander uitgangspunt is dat het huis voorzien is van een groot aantal 

zonnepanelen die zo opgesteld zijn dat de opbrengst in de winter maximaal is. 

 De ingang van het rechter onderste appartement ligt aan de rechter voorkant. De ingang van 

het rechter bovenste appartement ligt vooraan de rechter zijkant. De ingang van de rechter studio ligt 

aan de rechter zijkant. Voor het bovenste rechter appartement is er een uitwendige stalen trap met aan 

de bovenkant een 90° bocht aan de voorkant van de voorste schuur. Voor de studio is er vanaf het dak 

van de voorste schuur een rechte uitwendige trap naar de 2
e
 verdieping. De appartementen, de studio 

en de schuren met de trappen aan de linker kant, zijn het spiegelbeeld van die aan de rechter kant.   

Aangenomen wordt dat het huis een breedte van 14 m en een diepte van 7 m heeft. Het 

grondoppervlak van één appartement is dus 7 * 7 = 49 m
2
. De muren nemen ook een bepaald 

oppervlak in. Het nuttige oppervlak van een appartement is daardoor ongeveer 41 m
2
. Het nuttig 

oppervlak van een studio is ongeveer 35 m
2
. De schuren hebben een uitwendige breedte van 2 m. Het 

nuttig oppervlak van de voorste twee schuren is ongeveer 4,4 m
2
 en van de achterste schuur is 

ongeveer 3,8 m
2
. 

Voorlopig wordt ervan uitgegaan dat het appartement op de begane grond een koophuis is en 

dat de eigenaar van dit koophuis ook eigenaar is van het erboven gelegen appartement en de erboven 

gelegen studio. Hij kan deze woningen verhuren of zelf gebruiken. Door deze bouwvorm met vier 

appartementen en twee studio’s in één huis blijven de grond- en de bouwkosten per woning beperkt. 

Er wordt vanuit gegaan dat de straat precies O-W loopt. De gevel van het huis die aan de kant 

van de straat ligt wordt de voorgevel genoemd. De voorgevel van het huis kan dus naar het noorden of 

naar het zuiden wijzen afhankelijk van aan welke kant van de straat het huis ligt. De zonnepanelen 

liggen alleen op het deel van het dak dat naar het zuiden wijst. De studio heeft een groot dakraam op 

het deel van het dak dat naar het noorden wijst. 

De voor- en de achtermuren lopen tot aan de bovenkant van het appartement op de 1
e
 

verdieping. Het dak heeft aan beide kanten een dakhoek van 50°. Het dak steekt aan de onderkant en 

de zijkant wat buiten de muren uit zodat deze droog blijven. Op de naar het zuiden gerichte deel van 

het dak liggen vijf rijen van acht zonnepanelen van elk 1,75 m breed, 1,1 m hoog en 430 W piek. Er 

zijn dus totaal veertig panelen. Het onderste appartement heeft acht panelen, het bovenste appartement 

heeft zeven panelen en de studio heeft vijf panelen. Elk appartement en elke studio heeft een eigen 

inverter waarmee de panelen aan het net gekoppeld zijn. De woningen hebben vloerverwarming en 

een warmtepomp. Het onderste appartement heeft het meeste panelen omdat warme lucht opstijgt en 

de hoger gelegen woningen dus ook verwarmd worden door de eronder gelegen woningen. 

 Alleen het appartement op de begane grond heeft een tuin. De afmetingen van deze tuin 

hangen af van hoeveel grond er beschikbaar is voor een huis. Hierbij moet ook rekening gehouden 

worden met het pad naar de voordeur, de trap en de schuren. Stel dat het perceel een breedte van 

10,5 m en een diepte van 22 m heeft. Het perceeloppervlak is dan 231 m
2
. Het pad langs de schuren is 

dan 1,5 m breed. Stel de voortuin is 5 m diep. Aan de achterkant van het pad naar de schuren ligt een 

schutting met daarin een deur. De achtertuin is dan 10 m diep en 10,5 m breed. Dit is toch een heel 

aardige achtertuin voor een nieuwbouwhuis. Als er meerdere huizen langs een straat liggen dan is de 

afstand tussen de huizen 7 m. De afstand tussen de schuren is dan 3 m. Bij een diepte van de voortuin 

van 5 m kunnen er twee parkeerplaatsen per half huis op eigen grond liggen. In deze notitie wordt 

alleen het huis zelf en de erin gelegen woningen beschreven. 
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2 Beschrijving van het huis, de vier appartementen en de twee studio’s 

 

Een huis heeft dus een breedte van 14 m en een diepte van 7 m. Het huis wordt in tweeën gedeeld en 

elk appartement heeft dus een breedte van 7 m. De schuren zijn 2 m breed en lopen over de gehele 

diepte van het huis. De inwendige maten van de vertrekken zijn echter kleiner doordat de muren een 

bepaalde dikte hebben. Er wordt vanuit gegaan dat de buitenmuren, de tussenmuur en het dak 0,3 m 

dik zijn, dat de binnenmuren, de buitenmuren van de schuurtjes en het plafond van de studio 0,1 m dik 

zijn en dat de vloeren en het dak van de schuren 0,2 m dik zijn. De appartementen, de studio en de 

schuren hebben inwendig een hoogte van 2,6 m. 

 Het rechter appartement op de begane grond heeft een voordeur aan de rechter voorkant en een 

achterdeur naar de achtertuin. Het rechter appartement op de 1
e
 verdieping heeft een voordeur aan de 

rechter voorkant en een achterdeur aan de rechter achterkant die uitkomt op een balkon dat op het dak 

van de schuren ligt. Het deel van het dak dat boven de voorste schuur ligt is het balkon van de studio. 

Er ligt aan de voorkant van de voorste schuur een stalen trap met bovenaan een 90° bocht naar rechts. 

Als de voortuin voldoende diep is kan hier ook een rechter trap gebruikt worden. Vanaf het dak van de 

voorste schuur loopt er een rechte stalen trap naar de studio. Rond de rand van het blok van drie 

schuren loopt een stalen hek. Er is ook een hek die het balkon afscheidt van de trap naar de studio. Er 

zijn ook hekken langs de trappen. De trappen en de hekken zijn Bordeaux rood. De hekken staan niet 

op de tekening. Een tekening van het huis wordt gegeven in figuur 1 en figuur 2.  

Het onderste plaatje van figuur 1 geeft rechts een vooraanzicht en links een aanzicht net achter 

de buitenmuur. Het bovenste plaatje van figuur 1 geeft aan de rechter kant een bovenaanzicht van de 

begane grond en aan de linker kant een bovenaanzicht van de 1
e
 verdieping. Het onderste plaatje van 

figuur 2 geeft een rechter zijaanzicht. Het bovenste plaatje van figuur 2 geeft een bovenaanzicht van 

de rechter studio. De appartementen hebben alleen ramen in de voor- en de achtergevel. De studio 

heeft kleine ramen met matglas in de zijgevel en een dakraam aan de noordkant van het dak. Hierdoor 

kunnen de huizen op een kleine afstand van elkaar in de straat gezet worden zonder dat men bij elkaar 

naar binnen kijkt. In het bovenaanzicht worden alleen de deuren weergegeven.  

De voordeur van het rechter appartement op de begane grond komt uit op een klein halletje. 

Aan de rechter kant ligt de meterkast. Aan de achterkant van het halletje ligt de deur naar de 

woonkamer. De woonkamer heeft een raam aan de voor- en de achterkant en een deur naar de tuin. 

Het keukenblok ligt aan de voorkant tussen het halletje en de badkamer. De ruime badkamer ligt aan 

de linker voorkant. De badkamer heeft een toilet, een douche, twee wastafels en ruimte voor een 

wasmachine. De badkamer heeft een deur vanaf de woonkamer en een deur vanaf de slaapkamer. De 

slaapkamer ligt aan de linker achterkant. De slaapkamer heeft een raam aan de achterkant. Het linker 

appartement op de begane grond is het spiegelbeeld van het rechter appartement. De twee 

appartementen op de 1
e
 verdieping hebben dezelfde indeling als de twee appartementen op de begane 

grond. Dit heeft als voordeel dat het leidingwerk ook boven elkaar ligt. Alleen de plaats van de 

buitendeuren verschilt. Omdat de badkamer en het aanrecht aan de voorkant van het huis liggen, 

liggen alle toe- en afvoerleidingen dicht bij elkaar.  

 De schuren zijn uitwendig 2 m breed. Hierdoor blijft er nog een 1 m brede strook over tussen 

de schuren en de rechter perceelgrens. De uitwendige stalen trap naar het appartement op de 1
e
 

verdieping is 0,9 m breed. Deze trap begint bij het pad naar de schuren. De voorste schuur hoort bij het 

appartement op de begane grond. De middelste schuur hoort bij het appartement op de 1
e
 verdieping. 

De achterste schuur hoort en bij de studio. De schuren zijn inwendig 1,9 m breed. De achterste schuur 

is inwendig 2 m diep. De voorste schuur en de middelste schuur zijn inwendig 2,3 m diep. De schuren 

hebben een klein raam rechts naast de deur. 

De uitwendige stalen trap naar de studio is ook 0,9 m breed. De trap naar de studio komt uit op 

een kleine overloop die buiten ligt. De kant van de voordeur van de studio wordt de voorkant van de 

studio genoemd. Achter de voordeur ligt een halletje. Links van de hal ligt een ruime badkamer. 

Achter het halletje ligt de ruime woonkamer die aan de onderkant 5,5 m breed is. De studio heeft links 

en rechts ongeveer 0,8 m hoge muurtjes. Rechts van de hal ligt een ruimte waar een eenpersoonsbed 

kan staan maar ook een ingebouwd tweepersoonsbed. Het keukenblok ligt aan de achterkant van de 

badkamer. De linker studio is het spiegelbeeld van de rechter studio. 
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Ik ben werktuigbouwkundig constructeur en geen architect. De in figuur 1 en 2 gegeven tekeningen 

zijn alleen bedoeld om een indruk te geven van het huis en niet om het huis werkelijk mee te bouwen. 

Een architect zal het huis verder moeten detailleren en moeten nagaan of alles in overeenstemming is 

met de bouwvoorschriften. 

 

 
 

figuur 1  Huis met vier 2-kamer appartementen en twee studio’s; vooraanzicht en bovenaanzicht 

                 appartementen op de begane grond en de 1
e
 verdieping 

 

Vier van deze huizen worden toegepast in hoofdstuk 5 van mijn notitie: “Ideeën over realisatie van 

drie, zestien, twaalf of acht bouwpercelen in Boskant” die ook op mijn website onder het menu 

“No wind energy” te vinden is. 
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figuur 2 Huis met vier 2-kamer appartementen en twee studio’s; zijaanzicht en bovenaanzicht studio 
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3 Berekeningen uitgevoerd aan de zonnepanelen 

 

De zonnepanelen zitten alleen op het naar het zuiden gerichte deel van het dak. Het dak heeft een 

dakhoek van 50°. Er liggen vijf rijen van acht panelen en dus totaal veertig panelen. De panelen zijn 

1,75 m breed, 1,1 m hoog en hebben een vermogen van 430 W piek. Bij het onderste appartement 

horen acht panelen, bij het bovenste appartement horen zeven panelen en bij de studio horen vijf 

panelen. Elke woning heeft zijn eigen inverter waarmee de panelen aan het net gekoppeld zijn. 

 Berekeningen aan zonnepanelen die op het zuiden staan werden uitgevoerd in mijn notitie: 

“Opbrengst van zonnepanelen op het zuiden afhankelijk van de dakhoek (slope) en de maand”. De 

berekeningen werden uitgevoerd voor dakhoeken van 15°, 30°, 45°, 60°, 75° en 90°. De berekeningen 

werd dus niet uitgevoerd voor een dakhoek van 50° maar de waarden voor een dakhoek van 50° 

kunnen gevonden worden door interpolatie tussen de waarden voor een dakhoek van 45° en die voor 

een dakhoek van 60°. 

In de notitie werden berekeningen uitgevoerd voor 10 kW piek. Hiervoor zijn ongeveer 24 

panelen nodig aangezien 24 * 430 = 10320 W piek = 10,32 kW piek. De opbrengst wordt nu berekend 

voor de acht panelen die bij het onderste appartement horen. Elke paneel heeft een vermogen van 

430 W piek. De acht panelen samen hebben dus een vermogen van 8 * 430 = 3440 W piek = 3,44 kW 

piek. De in tabel 2 en figuur 1 gegeven vermogens van de notitie moeten dus vermenigvuldigd worden 

met een factor 3,44 / 10 = 0,344.  

De opbrengst van zonnepanelen is het laagst in december en de december valt in de winter 

wanneer de warmtebehoefte groot is. Er wordt vanuit gegaan dat alle woningen voorzien zijn van 

vloerverwarming en een warmtepomp. Er ligt alleen vloerverwarming in de huiskamer en er is een 

infrarood lamp boven de douchecabine. De woningen worden dus elektrisch verwarmd.  

In tabel 2 is af te lezen dat voor 10 kW piek het geleverde gemiddelde vermogen in december 

434 W is voor een dakhoek van 45° en 470 W is voor een dakhoek van 60°. Het zal dan ongeveer 

446 W zijn voor een dakhoek van 50°. Voor 3,44 kW piek is het geleverde gemiddelde vermogen dan 

0,344 * 446 = 153 W. Als een warmtepomp gebruikt wordt met een COP-waarde van 4, dan wordt in 

december dus gemiddeld 4 * 153 = 612 W aan warmte opgewekt voor het onderste appartement en 

dus gemiddeld 2,5 * 612 = 1530 W voor twee appartementen plus één studio boven elkaar. Of dit 

genoeg is hangt af van het temperatuursverschil tussen binnen en buiten en van de isolatie. Het 

warmteverlies van het huis in de winter moet nog berekend worden en ik vermoed dat er in december 

nog wel een bepaald tekort zal zijn waardoor er in december energie ingekocht zal moeten worden. 

Maar in januari en februari is de situatie al een heel stuk gunstiger. 

In tabel 2 is af te lezen dat voor 10 kW piek het geleverde gemiddelde vermogen in februari 

816 W is voor een dakhoek van 45° en 844 W is voor een dakhoek van 60°. Het zal dan ongeveer 

825 W zijn voor een dakhoek van 50°. Voor 3,44 kW piek is het geleverde gemiddelde vermogen dan 

0,344 * 825 = 284 W. Als een warmtepomp gebruikt wordt met een COP-waarde van 4, dan wordt in 

februari dus gemiddeld 4 * 284 = 1136 W aan warmte opgewekt voor het onderste appartement en dus 

gemiddeld 2,5 * 1136 = 2840 W voor twee appartementen plus één studio boven elkaar. Dit is dus al 

heel wat gunstiger dan voor december. 

 In tabel 2 is af te lezen dat voor 10 kW piek het geleverde gemiddelde vermogen in juni 

1682 W is voor een dakhoek van 45° en 1489 W is voor een dakhoek van 60°. Het zal dan ongeveer 

1618 W zijn voor een dakhoek van 50°. Voor 3,44 kW piek is het geleverde gemiddelde vermogen 

voor het onderste appartement dan 0,344 * 1618 = 557 W. Het geleverde gemiddelde vermogen voor 

het bovenste appartement is 7/8 van deze waarde en dus 497 W. Het geleverde vermogen voor de 

studio is 5/8 van deze waarde en dus 348 W. In juni is er geen verwarming nodig en het gehele 

vermogen kan dus zelf gebruikt worden, opgeslagen worden in accu’s of gedeeltelijk teruggeleverd 

worden aan het net op het ogenblik dat de teruglever vergoeding acceptabel is. 


