ing. Adriaan Kragten, Sint-Oedenrode 14-11-2025, herzien 18-11-2025
Ideeén over een blok van zes door garages geschakelde huizen met zes studio’s
1 Inleiding

In mijn notitie “Ideeén over realisatic van negentien, zeventien of eenentwintig bouwpercelen in
Boskant” worden bij de opties 2 t/m 5, zes halfvrijstaande huizen met geschakelde garages toegepast.
Een nadeel van een garage is dat de eronder liggende grond veel minder efficiént gebruikt wordt dan
de grond onder het woonhuis. Dit komt omdat het woonhuis drie woonlagen heeft en de garage maar
één. Het idee is nu om boven elke garage een studio aan te brengen die een eigen ingang heeft. Er
wordt nu uitgegaan van door garages geschakelde vrijstaande huizen. Het gehele huis is een koophuis
en de studio kan door de eigenaar onderverhuurd worden. In mijn notitie: ”Ideeén over realisatie van
negentien bouwpercelen in Boskant” worden geen halfvrijstaande huizen toegepast maar wordt
uitgegaan van zes door garages geschakelde vrijstaande huizen waarbij er boven elke garage een
studio met daarboven een zolder ligt.

Er wordt vanuit gegaan dat de garage aan de rechterkant van het huis ligt. Dit houdt in dat er
vijf garages tussen huizen liggen maar dat de garage van het huis met huisnummer 1 aan de
rechterkant vrij ligt. Omdat er boven elke garage een studio ligt, moet de buitenmuur van deze garage
dubbelwandig zijn. Er wordt vanuit gegaan dat de binnenmaten van elk huis, elke garage en elke
studio gelijk zijn. Aangenomen wordt dat de dikte van een dubbelwandige muur 0,3 m is en de garage
van het huis met huisnummer 1 moet daarom 0,3 m breder zijn dan de garage van de huizen met
huisnummers 2, 3, 4, 5 en 6. Omdat de buitenmaten van alle zes de huizen gelijk zijn moet het perceel
van het huis met huisnummer 1, 0,3 m breder zijn dan de percelen met huisnummers 2, 3, 4, 5 en 6. De
totale breedte van alle zes percelen is 54 m. Het resultaat hiervan is dat het perceel met huisnummer 1,
9,25 m breed is en dat de percelen met huisnummers 2, 3, 4, 5 en 6, 8,95 m breed zijn. De hoofdhuizen
zijn alle zes uitwendig 5,95 m breed. De hoofdhuizen zijn alle zes inwendig 5,35 m breed. Het
perceeloppervlak van het huis met huisnummer 1 is 9,25 * 30 = 277,5 m% Het perceeloppervlak van
de huizen met de huisnummers 2, 3, 4, 5 en 6 is 8,95 * 30 = 268,5 m*.

Het huis wordt 1 m dieper gekozen dan de half vrijstaande huizen en de diepte is dus 11 m. De
garage wordt 8,5 m diep gekozen. De voortuin wordt nu 7 m diep en de achtertuin blijft 12 m diep.

2 Beschrijving van het hoofdhuis, de garage en de studio (zie figuur 1)

De achterkant van de garage valt samen met de achterkant van het huis en de voorkant van de garage
ligt dus 2,5 m naar achteren t.0.v. de voorkant van het huis. Dit houdt in dat de oprit 9,5 m diep is en
daarom is daar plaats voor twee auto’s achter elkaar. Er zijn ook nog parkeerplaatsen aan de straat.

Het hoofdhuis heeft een dak waarvan de dakhoek 40° is en dat begint op een hoogte van
5,6 m. De studio heeft een dak waarvan de dakhoek ook 40° is en dat ook begint op een hoogte van
5,6 m. De achterkant van het dak van de studio valt daarom samen met de achterkant van het dak van
het hoofdhuis. De voorkant van het dak van de studio springt echter naar binnen. Omdat de garage en
de studio minder diep zijn dan het hoofdhuis, ligt de nok van het dak van de studio ook lager dan de
nok van het dak van het hoofdhuis. Ondanks dat de huizen door de garages en de studio’s geschakeld
zijn, is elk hoofdhuis daardoor toch nog goed te onderscheiden als een van oorsprong vrijstaand huis.

De voordeur van het hoofdhuis en de voordeur van de studio liggen naast elkaar aan de rechter
zijkant van het hoofdhuis. De trap naar de studio ligt in het hoofdhuis en de studio is daardoor
inwendig overal 3 m breed. Een tekening van het rechter huis met huisnummer 1 wordt gegeven in
figuur 1. Het plaatje links onder geeft een vooraanzicht net voor de trappen. Het plaatje rechts onder
geeft een zijaanzicht net achter de badkamer van de studio. Het bovenste plaatje links boven geeft een
bovenaanzicht van de begane grond. Het plaatje rechts boven geeft een bovenaanzicht van de 1°
verdieping. Er ligt een zolder boven het hoofdhuis en boven de studio maar daar wordt geen
bovenaanzicht van gegeven. Aangenomen wordt dat de buitenmuren, de tussenmuren en het dak 0,3 m
dik zijn, dat de vloeren is 0,2 m dik zijn en dat de binnenmuren zijn 0,1 m dik zijn.



Deuren worden wel maar ramen worden niet weergegeven. Een uitgangspunt is dat het hoofdhuis
levensloopbestendig is. Daarom moeten er minstens een toilet en een douche op de begane grond zijn.
Er is geen plaats voor een slaapkamer op de begane grond maar men kan altijd een bed in de
woonkamer zetten. De rechte trap naar de 1° verdieping is zo breed dat daar plaats is voor een traplift.

De voordeur naar het hoofdhuis ligt het dichtst bij de voorgevel. Deze deur komt uit op een
L-vormige hal met aan de linkerkant de meterkast. De voordeur naar de studio ligt wat verder naar
achteren en komt uit op een kleine hal. Beide voordeuren draaien naar binnen. De studio krijgt geen
eigen meterkast maar hij krijgt wel een eigen meter in de meterkast van het hoofdhuis.

Aan de achterkant van de L-vormige hal van het hoofdhuis ligt de rechte trap naar de 1°
verdieping. Aan de linkerkant ligt de deur naar de woonkamer. De woonkamer heeft een open keuken.
Er ligt een kleine L-vormige badkamer achter beide trappen. Het toilet ligt onder de trap van het
hoofdhuis. De douche ligt achter de trap naar de studio. De ruimte onder deze trap wordt niet gebruikt
omdat de douche en het toilet in de weg zitten. In de ruimte vodr de douche en het toilet bevindt zich
een ruime wasbak. De douche kan eventueel ook gebruikt worden voor een wasmachine.

De woonkamer is aan de voorkant 3,35 m breed en aan de achterkant 5,35 m breed. De
woonkamer is 10,4 m diep. Aan de rechter achterkant bevindt zich een 3 m breed aanrecht met boven
en onder kastjes. Rechts hiervan is plaats voor een koelkast en een kookplaat of fornuis. Aan de
rechter achterkant van de woonkamer bevindt zich een deur naar de achtertuin. De garage heeft
inwendig een breedte van 3 m en een lengte van 7,9 m. Hij heeft een kanteldeur aan de voorkant en
een gewone deur aan de achterkant.

De trap komt op de 1° verdieping uit op een rechthoekige overloop. Aan de rechter zijkant
bevindt zich een trap naar de zolder met een 180° bocht naar rechts. Rechts achter bevindt zich een
deur naar de kleine slaapkamer. Links achter bevindt zich een deur naar de middelgrote slaapkamer.
Aan de voorkant bevindt zich een deur naar de grote slaapkamer. Deze drie deuren draaien naar buiten
open gezien vanuit de overloop. Aan de linkerkant bevindt zich een deur naar de badkamer. Deze deur
draait naar binnen open gezien vanuit de overloop. De badkamer bevat een douche, een toilet, twee
wastafels en ruimte voor een wasmachine.

De deur naar de studio komt uit op een rechthoekig halletje. De trap naar boven heeft aan de
bovenkant een 90° bocht naar rechts. Aan het eind van de trap is er een 0,3 m diep vlak stuk boven de
tussenmuur waarna er een deur is die de trap afsluit. Het kan zijn dat 0,3 m niet diep genoeg is en dat
de trap zo ontworpen moet zijn dat de bovenste schuine trede met het vlakke stuk samenvalt. De studio
heeft een langwerpige badkamer met aan de voorkant een douche, dan een stukje voor een
wasmachine, dan een stukje voor een wastafel en dan een toilet. De toegangsdeur ligt tegenover de
deur waardoor men binnenkomt. Aan de voorkant is plaats voor een eenpersoons bed dat afgeschermd
kan worden door een gordijn. Achter de badkamer ligt een 2,4 m breed aanrecht met kastjes boven en
onder. Aan de linkerkant ligt een 0,5 m brede vaste trap naar de zolder met aan de bovenklant een luik.

Het hoofdhuis en de studio hebben beide een zolder. Omdat het dak begint bij de rand van de
zoldervloer, worden er aan de voor- en de achterkant ongeveer 1 m hoge muurtjes geplaatst. De zolder
van het hoofdhuis heeft een nuttige diepte van 8,5 m, een breedte van 5,35 m en een maximale hoogte
van 4,62 m. Dit geeft toch nog een zeer groot extra vertrek. De zolder van de studio heeft een nuttige
diepte van 6 m, een breedte van 3 m en een maximale hoogte van 3,57 m. Dit geeft toch ook nog een
acceptabele extra vertrek met een behoorlijk deel waar men nog rechtop kan staan.

Het naar voren gerichte deel van het dak wordt gebruikt voor het plaatsen van zonnepanelen.
Op het dak van het hoofdhuis is plaats voor 20 panelen van 1,1 m breed, 1,75 m hoog en 430 W piek.
Op het dak van de studio is plaats voor 6 van deze panelen. Het is wel zo dat het naar voren gerichte
deel van het dak van de studio een stuk lager ligt dan het dak van het hoofdhuis en dat een deel van de
panelen daarom in de schaduw van het dak van het hoofdhuis kan liggen. Men kan ook overwegen om
alleen panelen op het dak van het hoofdhuis te leggen en bijvoorbeeld vijf panelen toe te wijzen aan de
studio. In de naar het noorden gerichte deel van het dak kunnen dakramen aangebracht worden.

Als de zolder van de studio niet gebruikt wordt, dan is de studio geschikt voor een
eenpersoons huishouden. Men kan er dan ook voor kiezen om de zolder boven de studio bij het
hoofdhuis te trekken. Als men van de zolder een slaapvertrek maakt, dan is de studio geschikt voor
een tweepersoons huishouden. Men moet dan wel een smalle trap beklimmen en een luik bedienen.



Als het huis twee voordeuren heeft, dan valt de waarde van de studio in box 3 wat ongunstig kan zijn.
Men kan ook de voordeur van het hoofdhuis laten vervallen en een afsluitbare deur maken in de muur
tussen de hal van de studio en de hal van het hoofdhuis. De deur aan de bovenkant van de trap van de
studio moet dan ook afsluitbaar zijn. De studio wordt dan onderverhuurd als deel van het eigen huis.

Ik ben werktuighouwkundig constructeur en geen architect. De in figuur 1 gegeven tekeningen
zijn alleen bedoeld om een indruk te geven van het huis en niet om het huis werkelijk mee te bouwen.
Een architect zal het huis verder moeten detailleren en moeten nagaan of de door mij gekozen indeling
van de vertrekken in overeenstemming is met de bouwvoorschriften.
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figuur 1 Blok van zes door garages geschakelde huizen met zes studio’s



