ing. Adriaan Kragten, Sint-Oedenrode 30-9-2025, herzien 26-10-2025
Ideeén over een vrijstaand huis met vier 3-kamer appartementen

1 Inleiding

Het huis wordt vierkant en 15 m breed en 15 m diep. Het huis wordt in vier gelijke delen gesplitst en
elk deel heeft dus een breedte van 7,5 m en een diepte van 7,5 m. Het grondoppervlak van elk huis is
dus 7,5% = 56,3 m* Het huis ziet eruit als een grote vrijstaande villa maar in werkelijkheid is het dus
een blok van vier. In hoofdstuk 2 van mijn openbare notitie: “Ideeén over realisatie van negentien,
zeventien of eenentwintig bouwpercelen in Boskant” worden twee van dergelijke huizen toegepast die
naast elkaar liggen. De percelen zijn 10 m breed en 17,5 m diep en het perceeloppervlak is dus
10 * 17,5 = 175 m% De afstand tussen twee naast elkaar liggende huizen is 8 m. Deze toepassing van
de huizen wordt weergegeven in figuur 1 van de bovenstaande notitie.

Elk appartement heeft een 10 m brede en 10 m diepe voor- of achtertuin. Aan de zijkant van
elk appartement ligt ook nog een 2,5 m brede strook tuin. Het oppervlak van de tuinen en het paadje
naar de voordeur is 175 — 56,3 = 118,7 m®. Aan de achterkant van de achterste percelen ligt voor elk
appartement een 5,75 m brede en 3,5 m diepe schuur op eigen grond. Het perceeloppervlak van de
schuur is 5,75 * 3,5 = 20,1 m?. Aan de voorkant van de voorste percelen liggen voor elk appartement
twee 2,5 m brede en 55 m diepe parkeerplaatsen op eigen grond. Het oppervliak van de
parkeerplaatsen is dus 27,5 m” Het totale perceeloppervlak is dus 175 + 20,1 + 27,5 = 222,6 m’. De
voordeuren en de schuren zijn bereikbaar middels een 1,5 m breed pad dat aan beide zijkanten van de
percelen loopt. Tussen de tuinen van de twee achterste huizen en de schuren loopt ook nog een 2 m
breed pad. In eerste instantie werd ervan uitgegaan dat deze paden gemeentegrond zijn maar men kan
ze ook bij de percelen trekken. Men moet elkaar dan wel het recht van overpad geven.

2 Beschrijving van het huis en de appartementen (zie figuur 1)

Het huis heeft een dak waarvoor de dakhoek 7,5° is en dat begint op een hoogte van 5 m. Doordat de
nok van het dak ongeveer noord-zuid loopt, is één deel van het dak naar het oosten en één deel van het
dak naar het westen gericht. Dit is vooral in de winter ongunstig voor het plaatsen van zonnepanelen,
ook omdat de dakhoek maar 7,5° is. De schuren hebben wel een deel van het dak dat ongeveer naar
het zuiden gericht is en waarvan de dakhoek 60° is. Daarop is voor elk appartement plaats voor tien
zonnepanelen van 1,1 m breed en 1,75 m hoog met 430 W piek. Omdat het dak van het huis op de nok
maar ongeveer 6,25 m hoog is zullen de zonnepanelen op de schuren niet snel in de schaduw van het
dak komen.

De voordeuren liggen in de zijgevels. Elk appartement heeft ook een voor- of achterdeur naar
de tuin. Het huis is symmetrisch om twee assen. Een tekening van het huis wordt gegeven in figuur 1.
Het onderste plaatje geeft een vooraanzicht net achter de voorgevel. Het bovenste plaatje geeft een
bovenaanzicht van het gehele huis. De linkerkant geeft een bovenaanzicht van de begane grond. De
rechterkant geeft een bovenaanzicht van de zolder.

In figuur 1 wordt aangenomen dat de buitenmuren en de muren die de appartementen van
elkaar scheiden 0,3 m dik zijn, dat het dak 0,24 m dik is, dat de vloeren 0,2 m dik zijn en dat de
binnenmuren 0,1 m dik zijn. Deuren worden wel maar ramen worden niet weergegeven.

Het dak heeft aan de zijkanten een inwendige hoogte van 2,2 m in het midden een inwendige
hoogte van 3,19 m waardoor er boven de begane grond nog een zeer grote zolder is. Op de zolder
liggen een overloop, een badkamer en twee grote slaapkamers. De zolderkamers hebben geen apart
plafond en men Kijkt dus tegen de onderkant van het dak aan. De zolder is bereikbaar met een vaste
trap waarin bovenaan een 90° bocht zit.

Voor het dak wordt voorlopig uitgegaan van sandwich platen van Joris Ide met een vulling
van steenwol. Deze platen hebben een stalen boven- en onderkant die al door de fabrikant wit geverfd
is. Voorlopig wordt gekozen voor het type JI Vulcasteel Roof met een dikte van de steenwolvulling
van 200 mm. Dit profiel heeft aan de bovenkant 37 mm hoge ribbels elke 0,25 m.



Info over deze panelen wordt gevonden via: www.joriside.com — Onze producten — Sandwichpanelen
— JI Vulcasteel Roof. Als men onderaan de pagina van dit type paneel bij Downloads klikt op
Technische fiche dan krijgt men gedetailleerd informatie over de belastbaarheid afhankelijk van de
dikte en de afstand tussen de liggers waar het paneel op gemonteerd wordt. Als men onderaan klikt op
Tekeningen JI Vulcasteel Roof dan kan men in de download voor de gekozen dikte een tekening
aanklikken die aangeeft hoe het profiel er precies uitziet en hoe het gemonteerd wordt. Als men na
Onze producten klikt op Toebehoren dan krijgt men info over allerhande producten bedoeld voor de
afwerking.

De sandwichpanelen die voor het dak gebruikt worden hebben een werkende breedte van
1000 mm = 1 m en een werkelijke breedte van 1079 mm = 1,079 m. Als vijftien panelen naast elkaar
gelegd worden dan wordt de totale breedte dus 15,079 m. Omdat het gebouw 15 m diep is, betekent dit
dat het dak aan de voor- en de achterkant nog ongeveer 40 mm buiten de muren uitsteekt.

De lengte van de panelen is 7,75 m. Een paneel steekt aan de linker- en de rechterkant
ongeveer 0,2 m uit buiten de muur. Een dakgoot loopt onder de dakrand. Er moet nog uitgezocht
worden hoe de panelen aan de muren bevestigd moeten worden Er moet ook nog uitgezocht worden
hoe de randen van het dak en de nok het best afgewerkt kunnen worden.

De plaats van de muur tussen beide slaapkamers wordt zodanig gekozen dat beide
slaapkamers ongeveer even breed zijn. De overspanning van een paneel zou dan ongeveer 3,6 m zijn.
Dit is veel te groot en daarom wordt er halverwege een balk aangebracht. De overspanning wordt dan
ongeveer 1,8 m. De belastbaarheid van de sandwichpanelen met een dikte van 200 mm is dan
ongeveer 3,42 kN/m? wat toch behoorlijk hoog is. Het gekozen paneel heeft een isolatiewaarde
R. = 5.4 m%K/W. Dit zijn alleen maar oriénterende berekeningen. Als detailtekeningen van het huis
beschikbaar zijn, moeten de berekeningen opnieuw uitgevoerd worden.

De naar de straat gerichte gevel van het huis wordt de voorkant van het huis genoemd. De
twee linker appartementen hebben de voordeur in de linker zijgevel. De twee rechter appartementen
hebben de voordeur in de rechter zijgevel. De begane grond wordt beschreven voor het appartement
links voor. De zolder wordt beschreven voor het appartement rechts voor.

De voordeur van het appartement links voor komt uit op hal. De voordeur heeft een raam in de
bovenkant. Links naast de voordeur ligt de meterkast. Aan de rechterkant ligt de deur naar de
woonkamer. Aan de linker achterkant ligt de trap naar de zolder. Deze trap heeft aan de bovenkant een
90° bocht naar rechts. Aan de rechter achterkant ligt de deur naar het toilet. Achter het toilet ligt een
douche cel die toegankelijk is vanuit de woonkamer. Onder de trap kan eventueel een wasmachine
geplaatst worden die bereikt kan worden vanuit de douche. Het huis is niet groot genoeg voor een
slaapkamer op de begane grond maar aan de linker voorkant kan tijdelijk een bed geplaatst worden dat
van de woonkamer afgescheiden wordt met een gordijn. Dit bed wordt gestippeld weergegeven.
Hierdoor is het huis levensloopbestendig.

De ruime woonkamer heeft aan de rechter achterkant een 2,4 m breed aanrecht met boven en
onder kastjes. De woonkamer heeft een groot raam aan de voorkant en een klein raam aan de
linkerkant vlak bij de hal. Aan de rechter voorkant ligt een deur naar de tuin.

De trap naar de zolder van het appartement rechts voor heeft aan de bovenkant een 90° bocht
naar links. De trap komt uit op een langwerpige overloop. Op deze overloop is er aan de voorkant een
deur naar beide slaapkamers. De linker slaapkamer heeft een inwendige breedte van 3,5 m en aan de
achterkant een ruime inloopkast. De rechter slaapkamer heeft een inwendige breedte van 3,45 m.
Beide slaapkamers hebben een groot raam in de voorgevel en geen raam in de zijgevels.

De badkamer heeft een douche, een toilet, twee wastafels en plaats voor een wasmachine. De
deur naar de badkamer gaat open in de richting van de overloop zodat de nuttige ruimte van de
badkamer zo groot mogelijk is. De badkamer heeft een klein raampje boven het toilet. Men kan er ook
voor kiezen om de badkamer achter de linker slaapkamer en de inloopkast achter de rechter
slaapkamer te leggen. De badkamer kan dan geen raam hebben en moet dan voorzien zijn van
mechanische afzuiging. Maar de inloopkast kan dan wel een raam hebben.

Omdat het huis alleen een begane grond en een zolder heeft zullen de appartementen niet al te
duur worden. Omdat de vier appartementen via twee binnenmuren aan elkaar grenzen zal het
warmteverlies minder zijn dan dat van een blok van twee.



http://www.joriside.com/

Ik ben werktuigbouwkundig constructeur en geen architect. De in figuur 1 gegeven tekeningen zijn
alleen bedoeld om een indruk te geven van een vrijstaand huis dat gesplitst is in vier appartementen en
niet om het huis werkelijk mee te bouwen. Een architect zal het huis verder moeten detailleren en
moeten nagaan of de door mij gekozen indeling van de vertrekken en trappen in overeenstemming is
met de bouwvoorschriften.
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figuur 1 Vrijstaand huis met vier 3-kamer appartementen



